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Résumé

Ce mémoire s’intéresse a la problématique de la requalification des centralités urbaines
historiques, en prenant comme cas d’étude la ville de Sétif, et plus particuliérement la rue de
Constantine. Les centralités, a travers leurs noyaux anciens, boulevards et places, constituent
des espaces porteurs d’identité, de mémoire collective et de patrimoine. Or, dans de nombreuses
villes algériennes, ces lieux sont fragilisés par des dynamiques urbaines désordonnées :
démolitions anarchiques, projets immobiliers standardisés, perte de lisibilité urbaine et rupture

avec |’esprit des lieux.

A Sétif, cette transformation urbaine, souvent guidée par des objectifs de densification et de
modernisation, révele une inadéquation croissante entre les méthodes de conception actuelles
et les enjeux patrimoniaux. Face a ce constat, le mémoire explore le potentiel de la modélisation
des informations du batiment (BIM) comme outil d’aide a la décision et de coordination dans

les projets urbains en contexte historique.

L’étude vise a analyser dans quelle mesure le BIM peut favoriser une meilleure articulation
entre les dynamiques contemporaines de promotion immobilicre et les exigences de
préservation de I’esthétique urbaine et de I’identité locale. A travers une démarche critique et
méthodologique, le mémoire propose des pistes d’intervention capables de réconcilier
patrimoine et innovation, dans une perspective de durabilité, d’harmonie architecturale et de

cohérence urbaine.

Mots clés : Centralité urbaine, Identité architecturale, Patrimoine, Axes structurants,

Requalification, BIM (Building Information Modeling)
Abstract

This thesis addresses the issue of requalifying historical urban centralities, focusing on the
case of the city of Sétif, and more specifically Constantine Street. Urban centralities, through
their historic cores, boulevards, and public squares, are spaces that carry identity, collective
memory, and heritage. However, in many Algerian cities, these areas are weakened by
disordered urban dynamics: uncontrolled demolitions, standardized real estate projects, a loss

of urban coherence, and a disconnection from the spirit of the place.

In Sétif, this ongoing urban transformation, often driven by goals of densification and
modernization, highlights a growing mismatch between current design practices and heritage

preservation challenges. In response, this thesis explores the potential of Building Information
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Modeling (BIM) as a decision-making and coordination tool for urban projects in historic

contexts.

The study aims to examine how BIM can help bridge contemporary real estate development
dynamics with the need to preserve urban aesthetics and local identity. Through a critical and
methodological approach, the thesis proposes strategic directions for future interventions,
seeking to reconcile heritage and innovation, within a framework of sustainability, architectural

harmony, and urban coherence.

Keywords : Urban centrality, Architectural identity, Heritage, Structural axes, Urban

renewal, BIM (Building Information Modeling)
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