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Abstract : 

      The expressive process is closely linked to the urban real estate ,as the future container for urban projects in the city and 

the main engine for it . 

  where a number of laws and  mechanisms are working to monitor and improve tt ,sharing with its legislative characteritics 

and mainly related to the pattern of ownership,the administrative nature and its economic life ,All of these characteristics 

have their effects on the construction process through controlling the direction of urban expension ,as well as determining the 

issues of settling land uses in it , and its scarcity is an obstacle to it .for the expansion of the city in a rational and orderly 

manner ,takinginto account the rational exploitation of real esatate ,it is the necessary element in the formation of the urban 

space and the formation  of the urban uspace ans the development and revitalization of urban environments if it is managed 

as it shoud  

        The city of El Eulma is among the Algerian cities that have known rapid urban expansion and continuous consumption 

of real estate. Asthis expansion reacged agricultural lands ,wich turned from agricultural lands to human ans urban  

settlements in the city .including lands owned by the state and properties and were acquired , all remain resulting problems 

about the absence of comprehennsive planning and future visions for the mobility of cities ,the scope of their management  

 

Keywords urban real estate ,city ;urban expansion , albats and regulatory laws aromaticproperty 

 
 الملخص:

الحضري إن      بالعقار  وثيقا  ارتباطا  مرتبطا  التعميرية  باعتبار العملية  الأخير    ه ,  للمشاريع  هذا  فيالوعاءالمستقبلي  المدينة   العمرانية 
 . والمحرك الرئيسي لها 

الملكية  بنمط  أساسا  والمرتبطة  التشريعية  خصائصه  مع  مشاركة   . وتنظيمه  رصده  على  والآليات  القوانين  من  جملة  تعمل  حيث 
الإدارية   ا  ،ةالاقتصادي  هوحيثياتوالطبيعة  توجيه  في  التحكم  خلال  من  التعميرية  العملية  على  تأثيراتها  لها  الخصائص  هذه  لتوسع كل 

تسيير   مجال  في  التقنيين  على  وجب  لذا  أمامه  عائقا  تعتبر  وندرته   . به  الأرض  استخدامات  توطين  مواضيع  تحديد  وكذا  العمراني 
العقلاني للعقار فهو العنصر   الاعتبار الاستغلالالمدن البحث على الحلول اللازمة لتوسع المدينة بطريقة عقلانية ومنظمة أخذين بعين  

سريعا   الحضرية به وإنعاشها إذا تم تسييره كما ينبغي .  الأوساطتشكيل المجال العمراني  وتطوير الضروري  في  عمرانيا  توسعا  عرفت  التي  الجزائرية  المدن  بين  من  العلمة  مدينة  وصل     واستهلاكاوتعتبر  حيث   . العقار  لمجالات  مستمرا 
الأراضي   إلى  التوسع  من     الزراعيةهذا  وجهتها  تحولت   ومنها والتي  بالمدينة,   وعمرانية  بشرية  مستوطنات  إلى  فلاحية  أراضي 

الأراضي ذات ملك  للدولة والخواص وتم الاستحواذ عليها  , تبقى كلها مشاكل ناتجة عن غياب التخطيط  الشامل والرؤى المستقبلية 
 . تسييرها لحركية  المدن  مجالية

 
 الملكية العقارية.        والقوانين التنظيمية, تالعمراني, الآلياالتوسع  المدينة,العقار الحضري, .الكلمات المفتاحية: 

 
Résumé : 

Le processus urbain est lié organiquement avec le foncier urbain, considéré comme assiette future  des projet urbain dans la 

ville et son moteur principal . 

Il s’agit d’une multitude de lois et d’outils qui veillent à participation  de la législation inhérente au type de propriété et à 

nature administrative ,aussi ses exigences économiques . 

Touts ces caractéristiques ont un impact sur le processus urbain à partir de la maitrise de l’extension urbaine , aussi  que la 

délimitation des sites d’implantation et d’utilisations des sols . 

La rareté du foncier urbain entrave aussi le processus des projets , et de ce fait il est impératif pour les techniciens dans le 

domaine de la gestion des villes de rechercher des solutions afin que la villes  s’accroisse d’une façon logique ,régulée, en 

tenant  compte la rationalisation de l’exploitation du foncier urbain ,car il s’agit de l’l’élément central quant   à la 

composition de l’espace urbain et de développement les milieux urbains. 

La ville de El Eulma est considéré comme étant d’une des villes qui a une extension urbaine express ainsi que la 

consommation excessive du foncier , jusqu’à  arriver à l’implantation des terres agricoles qui sont transférés en implantations 

humaines et urbaines dans la villes et notamment  les terres de l’Etat et privées . 

Tout cela résulte de l’absence de la planification globale et les visions futures de la dynamique de la ville et sa gestion.  

 

 

Mots=clés :  

Foncier urbain , ville , extension urbain , outils et lois organiques ,propriété foncière.  
 


