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Résumé

Cette étude vise a diagnostiquer le concept de I’aménagement commercial et son impact sur
I’attractivité de la ville ; en mettant en valeur le commerce de la ville de Sétif qui a commencé
par I’artisanat traditionnel et s’est développé en établissement des centres commerciaux a
caractére urbain et commercial contemporain.

L’accessibilité est le moteur clé de fonctionnement commercial spécifiquement le tramway.
Le theme a été abordé par une approche conceptuelle, une approche analytique avec une
enquéte de terrain, une approche urbaine.

Cette recherche a conclu par un projet de centre commercial conforme aux objectifs et aux

applications de I’aménagement commercial.

Mots clés : Aménagement commercial, Commerce, Centre commercial, Enquéte de terrain,
Setif.



Abstract

This study aims to diagnose the concept of commercial development and it’s impact on the
attractiveness of the city by highlighting the city's trade, this latter began with traditional
crafts and developed into the establishment of commercial centers of a contemporary urbain
and commercial nature . Accessibility is the driving key to commercial activation especially
tramway, we discussed this subject with a definition , an analytical aspect, a field
investigation, and an urban aspect.This research concluded with a mall project that fits the

objectives and applications of commercial development.

Keywords : Commercial development, Trade, Shopping center (Mall), Investigation, Sétif.



Al dadls e la il 5 4l Qg o seie andi ) Al jall 228 g

me aalds I A et S e eli) ) @ gl g Al o pally s g Al sl ) YA
alxa (5 ol

515l Al (5 el el o Uil pa il

(e Jaad 5 e lase (58aT ae st Jiad (5 5l Juad 1 gl S 335 ¢ g sall Andlae i N
Al gl adat M Chagy (s lad S e oL I dinall e ald 8

il ilasal) Gadl s el S5l 5 el A el gl ; Laliial) cilals)



SOMMAIRE

Sommaire
INTRODUCTION GENERALE ..o sssssssssssssssaes XVII
PROBLEMATIQUE ...oovriirrterceesseessssesssssssssnssssnssssnessssssssssssssnssssnssssnenas XIX
CRAPIETE (T eoeevrrirrissrssrsrsrssississssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssassassanes 22
L’AMENAGEMENT COMMERCIAL COMME NECESSITE
MONDIALE ...t iinisssisssnissssssssssssss s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnes 22
30 O 0 U 0T D ot ) o TP 22
1.2. L’aménagement COMMETCIAL......uurerimmeesssesssesssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssessssssssssessssssssssesssas 22
1.2.7. DEFINTEION NOT .civerreereeressssssssssessssssssessesssssssssss s ssssss s ssss s R0 22
1.2.2. DAFINTLION N2 coerieereeeeeeeeesseeesseeessesessesesses e ssse s s s e e 23
1.2.3. Les axes de 'aménagement COMMETCIal.......oceereeeeesseeesesesesesssssssssssssssssssssesssssssssesens 23
1.2.4. Les objectifs d’aménagement COMMETCIAL ... reumeermeesmeesseeessseessssssssssssssssssssesssessssessssesssssssanas 23
1.2.5. Les enjeux d'aménagement COMMETCIal......ereereesmesessmsesssmssssssssssssessssssssssssesssssessssas 24
1.3. Le Document d’Aménagement COMMETCIAl ......crereereeemmeermeesssesssesssssessssesssssssssesssssssssesssns 24
1.3.1. Le contenu du document d’Aménagement COMMETCIaAl ......occeereeermeeermeeermmsesmmeeesessssesesnns 24
1.4. Le concept de 'aménagement commercial dans le cas de I'Algérie.......enmeeesneeenns 24
BRI T 70 0 4 L) o PP 25
1.5.1. DAFINTLION Toeurieeeieeereseeeseeesseessseeesseeesesessesesses s ssseessse s e e 25
1.5.2. DEFINTLION 2.evuuuieeessessssessssssssssssssssssssssessssssssssss s ssssss s ssss AR RSB E 25
1.5.3. DEFINTLION 3.ouuuireerressesessssssssssssssssssssesssssssssss s sssss s E 25
1.6. LeS LYPES AU COMIMETCE ..uvvurrerueermseesssesssesssssessssesssssessssesssssassssesssssassssesssssessssessssssssssessssssssasesssssassssesssas 26
1.6.1. COMIMETCE HINEAITE wooorrreenreersseersseeesmsesesssssesssesssssssessssssssssesssssesesssessssssesssssesesssessssssasssssessssssasssssesssssssssas 26
1.6.2. COMIMETCE STOUPE ..corrrermreessseessssesssssesesssesssssesssssssessssesssssesesssssessssesssssesesssesesssessssssesssssesssssasssssessssssessas 26
1.6.3. COMIMETCE ECIALE ..ouveeeeeeeeeeeeesreeeseeesses e ssse s s bbb 26
1.7. L’évolution du commerce a travers 'hiStOIre ... eeeeneeeessseesseesseessesssessesssessnas 27
1.8. L’origine et I’évolution des espaces commerciaux a travers 'histoire : ... 28
1.8.1. EPOQUE A€ L'ANTIGUILE ..vvvoeseessveeeeessssssssssssessssssssssssesssssssssssssessssssssssssessssssssssssesssssssssssssessssssssssssesssss 28
1.8.2. FOTUIT FOIMIAII 1utteureuseesseeuseesssesssesssesssesssesssesssesssessseessesssasssesssessseesseesssssssesssesssesssssssesssesssasssasssessssssssssssesssssans 28
1.8.3. PATiOde ISIAMIQUE ..ouceeereeueereeeesseeesecesseeesss s ssseesssesssses s s e s s e 30
1.8.4. EPOQUE AU MOYEN AZE..oovsrrversssssrssesssssssessssssssssssssssessssssssessssssssessssssssesssssssssssssssssssssssssessssssssesenss 31
1.8.5. PEriode de 1a reNaISSANCE. ... vveeurerrerseessesessesessseessesessssesssssssssesesssesssssessssssssssssessssssssssssesssasssssas 32
1.8.6. La PETI0AE MOAEIME.....ccomieemeeeseeesmeesmseesssesssmssessssssssssesssssesesssessssssesssssesssssessssssssssssessssssasssssesssssesssns 33
1.8.7. La PETriode CONLEMPOTAINE ..ceureeusreuseemseeeseeesseesssessssessssessssss s sssessssasssses s sssessssassssassssasens 33
1.8.8. 208MME STECLE .ovevvvveersesrsersessssssessssssessssssessessssssesssessessssssesssssessesssessessssssessesssessess s 34
1.8.9. VEIS 18S @NNEES 90 ..oovrrrrrrrcvssssssssssssssssssssssssssssssssssss s ssssssssssssssss s aees 35

1.9. La politique algérienne en matiere de COMMEICE .......rweumeeemeeermeermseessmessssessssessssesssssssssesesns 36



SOMMAIRE

1.10. Les fOrmes d€ COMIMETCE .....wuurrereerssrssseessessssssesssessssassssessssssssssessssssssssessssssssssesssssessasesssssassssesssas 38
1.10.1. Commerce Selon 1a SPECIALILE ... s 38
1.10.2. CommMErce SElON 1€S DESOINS ..urureimrrmmrrmesssersssssssss s ssssssssssssssssssssssssssas 38

1.11. Les avantages et 1€S INCONVENIENTS .....comerrermersessessssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssesssas 39

1.12. Typologie des eSpaces COMMETCIAUX ..cuurerserseesseessersseessessseesssesssessssesssessssesssessssssssessssesssssssssssses 39
T.12.7. L8 INATCRE ..t seees e e ss s R R 39

1.13. Zone d’Activés Commerciales une Zone d’Aménagement CONCerte .......eeseeeens 42
1.13.1. Une Zone d’Aménagement CONCEITE. ... eenreneereessessssessssessssessssssssssssssssssssssssssssssssssessas 42
1.13.2. COITidOT COMMETCIAL c.oureeesreersecermsesseesssesessssesssssssse s ess s sess e ses s sss s s sebaas 43

1.14. La typologie des espaces commerciauX €n AlZETIe @ .....cooremeernmerssmerssesssmeesssessssessssesesns 44
1.14.1. Les petites SUrfaces de VENTES ... sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 44
1.14.2. Les grandes SUTfaces A€ VENTES :....rereessesssesssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssss 45
1.14.3. Les centres commerciaux et de 10iSirs « 1es MallS » ....oeeerecesmecessmeessmeesssesssesesmesesnns 47

1.15. CeNtre COMIMETCIAL...cuieeeceeeereeereesseeeseesseeessesssesesse s s s s s b s bbb s 47
000 o 0 R =Y 0 () DO 47
1.15.2. Classification des CENtIeS COMMEITIAUX ..cureureesseeemsesmsessssesssessssessssassssesssssssssessssassssassssassssaseas 48
1.15.3. Les caractéristiques majeures d’un centre COMMETCIal ......comeermeeermeeeesrmeessmseessesssseeeenns 49

0 T 00 (ol 103 U0 ) o PP 49

CRAPILTE D2 oueeerererrrerirsrsrisssssssssssissssssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssas 51

APPROCHE ANALYTIQUE ...cccciiinnrnirsssnsssnssssssssssssssssssssssssssssnes 51

28 W o U oo T 10 Ut ) 4 PP OPSPN 51

2.2. Présentation de 1a Ville de ST ... sseeseessssssessssssessse s s ssssssssssssssssssssssssnees 51
2.2.1. ATEChElle NALIONALE ...ceureeeeeeerees e e s s s ss e s s s se s ser s s 53
2.2.2. ATEChEIIE TEZIONALE ....comreeeeeereees e sreeesssee e s s s s e s ns s es s 53
2.2.3. ATEchelle de 12 WIlaya....oceceeceneeeseesseesseesssesesssesss s s s sssss s ssesssssssss s s ss s sess s s 53
2.2.4. Constat par rapport a la situation de la ville de SEtif.......curnnmrnmemeeeseessi: 54
2.2.5. DIBGIIOSTIC cuuvrevusrreesssresssesessseessseessssesssssessssssesssssesssssessssssasssssessssssssssss s sssse s s s sesssesesssesesssessssssesssssesssssnes 54
2.2.6. Fonction et vocation de la ville de SELif ... 55
2.2.7. Constat par rapport aux fonctions et vocation de SELif ......eernmeenneeseeeseseseseseees 57

2.3. ENQUALES LIaIMIWAY w.cvuveeesierueesssssssssesssssssssssssssssssssesssssssssssssssesssssessssessssssssssessssssssssessssssssssessssssssassssssssssanes 58
2.3.1. Interprétation des FESUILALS ... e sreerssessssesssssse s sssssssssssesss s sessssesssssesssssessssss 58
2.3.2. DEfiNition de IartiSANAL ....oceeceeeereesseesseesssesssssessseessssssssessssesssesssssssssssssssssssss s s sssessssessssssssssssasas 63
2.3.3. DEfINItION A€ I'ArtiSAN . uu ceeeeeesereesseseessseessssssesssessssssssssssesssssssssssssssssse s s sss st ess s ssssesssssessssseas 63
2.3.4. Le potentiel de I'artisanat traditionnel @ SELif........commmm——————— 63

2.4. Présentation de l'activité artisanale a la ville de SEtif ... 64

2.5. L’encadrement structurel des activités de 'artisanat .........cemeeeenmeeessesseessssesss 64
2.5.1. L’artisanat traditioNNel d’art ... ss s sssessssessssssss s sssessssesesssssssesssssssasas 64

2.5.2. L’artisanat de production de DIeNS ... 65



SOMMAIRE

2.5.3. Artisanat de production A€ SEIVICES .....erreresesssesssessssssesssssssssesssssssessssssssssesssssssssssnes 65

2.5.4. Les contraintes les plus génantes pour le fonctionnement et le développement des
oo A VA LW TR L 0 EoT= 1 0 = | (< 66

2.5.5. Les solutions proposées pour I'amélioration de la production artisanale.........cccueuunn. 67

2.5.6. L’artisanat contribue au développement économique du PAYS ...cceeermeesseeemeeessesesseeeanns 67

2.6. Justification du choix de I'exemple de « PArk MAIl » ......oneonenmsensensesssssssssssssessssssssssesnns 68
A 308 T 24 (<Y =] 0 1 7= (o ) o AV 68

2.6.2. Présentation du CaS A’ ELUAE ...t ss s bbb s s s ss s ses 68

2.6.3. HISTOTIQUE AU PIrOJEL couverrerrrerssersesmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 69

2.6.4. FIChe tECRNIQUE c.eoreeeereeerceseeerseeessseeeesssesssssssssssesssssses s sssssssssssss s s s s sess s sssssesssssessssseas 69

ST T U0 F= 1 (o) s U 70

2.6.6. Le centre commercial et de 10iSIr« Mall .. ssssssssssssssssssssssssssssses 70

2.6.7. Les différentes eSpaces AU CENLIE ... ssssssssssssssssssssssssssanns 70
2.7.L’organisation Spatiale du PrOJet...... o eeeeseesesssesssessssssssessssssssesssesssessssssssessssssssessssssssees 73
2.7.1. La continuité a 'échelle de 1@ VILIE .. sssssssssssssssssssssssssssssssssssssassassssans 73

2.7.2. La continuité intérieure dans le Park Mall.... s ssssssssssssssssssssssssssssens 74

2.7.3. Analyse et discussion des résultats du QUESTIONNAITE .....ccceereeureresneessmeesneesseeesseseseseseseans 75

2.7.4. Discussion des résultats de ENQUELE ........erreermresrneessneessneessseesesesssssss s ssssssssessssessssssssssssanas 75

R TN 4 4L 1= PP 78

2.8. Commerces : trouver un nouvel équilibre entre centre-ville et le périmetre urbain.78
2.8.1. PréSentation AES CENLIIES ... sssssssssssssssss s st s ssssssss s s s s s s s bbb bbb bes 79

2.9. INterprétation des FESUILALS ... sssssssssssssssssssees 90
2.9.2. Identifiait I'iSSUE AU dIAZNOSTIC .courreuurerreeerreeerrerseesseesseessessssesssssesssesssssss s sssessssesessssessssssssssasas 95

2.10. Analyse SWOT de 1a Ville de SELIf .....cmmrnmnrssssssssssssssessssssssssssssssssssssssees 95
/0% I I 00 4 Lol L5 ) U} s 97
CRAPIETE (3 eeeesrsrtsrisssssssssrssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassassanes 98
APPROCHE URBAINE ... .cceeeeeeeeeereeseesessessesessessessessesessssssesssssessessessenes 98

B 00 T0 1610 0 Yo 10 ot (o ) o AR 98
R 00 s Lo} 5 s LDy 1 <Y 98
3.3. Présentation du Site A’ ELUAE s s sssss st s sssas s ssssssassassans 98
3.3.1. STtUALION EF HIMITES it e s s b b b bt 100

3.4. Dimensions morphologiques AU teITAIN .......eeeeeseereeseeesesseesssesssesssesseesssessessssesseeens 101
3.5. Dimensions géographique et physique du terrain ... eeeeeeeeseseeseeens 101
oI UF T 74 131 o3 1 =T 102
I R o oloro 13 1 o} 1 o < 102
3.8. Potentialites €t CONIIAINTES. ..ottt s bbb bbb aes 102

OIS T D 20 Y =Y 41 0 1= 5 102



SOMMAIRE

RS T 000 4 1 or=) 4 1/ <L 103
IR I 070} s Ued 11 ] T s VRN 103
CONCLUSION GENERALE ....ctetrereseeeeesesesssssssesessssssssssesesessssssssssesens 112

REFERENCES BIBLIOGRAPHIQUES. ... veeeeeeeesseseessseessessesesesseeees 114



	Résumé
	Abstract
	ملخص

